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Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal3 § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
+ Wohngebaude,
» der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise sind nach 8§ 4 Abs. 3i. V. m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Andere allgemein nach § 4 Abs. 2 BauNVO sowie ausnahmsweise nach 8 4 Abs. 3 BauNVO
zulassige Nutzungen sind nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (8 18 (1) BauNVO)

Die zulassige Traufhthe baulicher Anlagen (TH) wird gemaf Planeintrag als Héchstgrenze
festgesetzt. Bezugspunkte zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen sind die
baufeldbezogenen in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte (Angabe in m
Uber Normalnull).

Bei Gebauden mit geneigten Dachflachen deren Dachneigung mind. 8° betragt, beschreibt
die Traufhohe das Mal3 zwischen dem Schnittpunkt von AuRenwandoberflache
(GebaudeaulRenkante) und Dachoberflache (Dachhaut) und dem jeweiligen
Hohenbezugspunkt.

Bei Gebéauden deren Dacher eine Dachneigung von weniger als 8° aufweisen, gilt als
Traufhohe die Oberkante der Deckenkonstruktion des obersten Vollgeschosses.

3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 ist gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt: es gilt die offene Bauweise, jedoch mit einer Beschrankung der
Gebé&udelangen bis maximal 25 m.

In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4, 5 und 6 gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO.

4. Stellplatze und Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB sowie
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur als Tiefgaragenstellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie in den allgemeinen Wohngebieten (WA) 1, 2 und 3 als
oberirdische Stellplatze in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf einer Tiefe bis 20 m
sudlich der Parzellengrenze der Stral3e Nonnenstieg zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten 4, 5 und 6 sind maximal 10% der fir die WA-Nutzungen
gemal Niedersachsischer Bauordnung notwendigen Einstellplatze als oberirdische
Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.



5. Griunfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem. § 1a Abs. 3 und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB grunordnerische MalRnahmen / Ausgleichsmaflinahmen durchzufiihren und dauerhaft
zu erhalten. Die in Ziffer 5.1 festgesetzten Mal3nahmen sind dem Plangebiet zugeordnet.
AusgleichsmalRnahmen sind auf den Baugrundstiicken oder auf den Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erbringen.

Sind derzeit nicht erkennbare Verluste im Baumbestand im Zuge der Bauausfiihrung
unvermeidbar, die bei der Ermittlung von notwendigen Ausgleichsmalinahmen noch nicht
berucksichtigt werden konnten, sind diese entsprechend der Baumschutzsatzung
auszugleichen.

5.1 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)
5.1.1 Zu erhaltende Einzelbdume

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten vorhandenen Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mit einer Gehoélzqualitat von mind. StU 18/20, 3xv zu ersetzen,
eine Abweichung vom im Plan verzeichneten Standort ist zuléassig.

5.1.2 Baumpflanzungen im Stral3enraum

Entlang der als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten Stral3e ,Nonnenstieg” sind
insgesamt mindestens 8 Stiick standortgerechte Laubbdume der Pflanzliste 1 des
Umweltberichts zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Der Mindestabstand untereinander betragt 12 m. Die Grél3e der Pflanzscheibe muss
mindestens 8 gm betragen und ist mit bodendeckender Schneebeere (Symphoricarpos
chenaultii ,Hancock") zu bepflanzen.

Bei der Standortfestlegung und Pflanzung sind Schutzauflagen fir vorhandene Leitungen
sowie stral3enverkehrliche Belange und Grundstiickszufahrten zu bericksichtigen.

5.1.3 Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen

Von den lUberbaubaren Flachen sind mindestens 20 % Flachenanteil als Rasenflachen
anzulegen und mit Zierstrauchern der Pflanzliste des Umweltberichts aus tUberwiegend
heimischen Arten zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Straucher sind mit einem Pflanzabstand von 1,00 x 1,00 m bei flichenhaften
Pflanzungen zu pflanzen, fir solitare und bodendeckende Pflanzungen gelten keine Raster.
Die Pflanzung ist fachgerecht vorzunehmen, die Pflanzscheiben sind zu mulchen.

5.1.4 Erhalt und Pflege von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den durch Planeintrag festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Festsetzung 5.2)
gilt:

In den Teilflachen 1, 2, 3 und 5 sind die Gehdlze 1. und 2. Ordnung zu erhalten, bei
Abgangigkeit standortgerecht zu ersetzen und ein standortgerechter Unterwuchs zu fordern.
Nach Abschluss der Bautatigkeiten sind die Teilflichen 4 und 6 mit standortgerechten
Strauchern der Pflanzliste 3 des Umweltberichts zu bepflanzen.

Wege durfen nur als unbefestigte Parkwege ausgebildet sein.

Im Zuge der Realisierung der einzelnen Bauvorhaben sind die festgesetzten Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wie folgt besonders zu schiitzen: Zum Schutz gegen mechanische Schaden
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgénge sind Baume im Baubereich
durch einen Zaun zu schitzen. Fur Einzelbdume sind die Stamme mindestens mit einer
Ummantelung zu schitzen, die zur Stammseite abgepolstert ist (gemanr DIN 18.920 und
RAS LP 4).



5.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gehdlz- und Biotopflachen zu erhalten. Gehoélze sind bei Abgang mit einer
Geholzqualitat von mind. StU 20/25, 4xv zu ersetzen. Innerhalb der Flachen sind Uber- oder
Unterbauungen jeglicher Art mit Ausnahme von gelandestitzenden Maflinahmen unzulassig.
In Teilflache 1 (TF1) kénnen fur die Anlage von Wegen und Zufahrten Ausnahmen von der
Erhaltungsbindung zugelassen werden, sofern die Anlage der Wege und Zufahrten unter
gréRtmaoglicher Schonung des vorhandenen Baumbestands erfolgt.

In der Teilflache 4 (TF4) kdnnen fur die Herstellung von Stitzwanden Ausnahmen von der
Erhaltungsbindung zugelassen werden, sofern dies unter grol3tmoglicher Sicherung des
Baumbestandes in Teilflache 3 (TF3) erfolgt.

In der Teilflache 6 (TF6) kénnen fur den Abriss der bestehenden Tiefgarage Ausnahmen von
der Erhaltungsbindung zugelassen werden, sofern dies unter grof3tmoglicher Sicherung des
Baumbestandes in Teilflache (TF5) erfolgt.

5.3 Tiefgaragenbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nicht Uberbaute Teile von Tiefgaragen sind auch innerhalb der Giberbaubaren Flachen
extensiv zu begrtinen.

6. Kompensationsmallnahmen

In einer durch die Untere Naturschutzbehorde der Stadt Gottingen zu entwickelnden
MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Gemarkung Roringen;
Flur 1; Flurstiick 141/29 (teilw.)) ist eine AusgleichsmalRnahme mit einer Biotopwertstei-
gerung von 7.928 Wertpunkten gemaf Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen
Stadtetages durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.

Mit der beabsichtigten Zuordnung von Flachen zur Kompensation des im Bebauungsplan Nr.
242 "Sudlich Nonnenstieg" entstandenen Wertpunktdefizits soll die Aufwertung eines Kalk-
ackers in ein mageres mesophiles Grunland kalkreicher Standorte erfolgen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Den Baugrundstticken und Erschlie3ungsflachen der folgenden Grundstiicke: Gemarkung
Gottingen, Flur 7, Flursticke 35/1, 36/56, und 67/1 werden KompensationsmalRnahmen auf
dem Flurstiick 141/29, Flur 1, Gemarkung Roringen, ein Teilbereich dieser
Kompensationsflache in einer GréRenordnung von 2.643 m? zugeordnet. Entwicklungsziel
dieser Flache ist:

Aufwertung eines Kalkackers (Biotopkirzel AK Nr. 10.1.4 Biotopschlissel nach
DRACHENFELS 1994; neu Biotopkurzel AK Nr. 11.1.4 Biotopschlissel nach
DRACHENFELS 2011; Wertfaktor 1*) in ein mageres mesophiles Griinland kalkreicher
Standorte (Biotopklrzel GMK Nr. 9.1.4 Biotopschliissel nach DRACHENFELS 1994 und
2011; Wertfaktor 4*). Der Bereich liegt im Naturschutzgebiet ,Bratental” und im FFH-Gebiet
,Gottinger Wald“. Der Ausgangszustand ist gem. 8§ 16 (1) Nr. 5 BNatSchG in der
Biotoptypenkartierung der Stadt Gottingen (LANGUSCH; 1999 und Wette und Gédecke;
2011) dokumentiert.

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt Gottingen. Die Flache ist erstmalig als
Kompensationsflache ausgewiesen und im Planbereich B dargestellt (8§ 9 Abs. 1a BauGB).



7. Festsetzungen zum Larmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich ist gemaR den Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens des
Akustikbiros Gottingen (Stand 30.9.2013) durch Verkehrsgerausche von offentlichen
Verkehrsflachen deutlich vorbelastet. Zum Schutz der schutzwiirdigen Nutzungen und
Raume (z.B. Aul3enwohnbereiche, Wohnrdume usw.) werden die folgenden
SchallschutzmalZnahmen festgesetzt.

7.1 Passiver Larmschutz

In dem Bereich zwischen der im Plan dargestellten Linie ,WA-Nacht-Orientierungswert* und
der Stral3e Nonnenstieg sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume durch baulichen
Schallschutz geméaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”
vom November 1989 (Schallschutzfenster und/oder Aul3enbauteile mit entsprechendem
Schallddmmmald) gegen Verkehrslarmeinwirkung zu schitzen. Soweit Schlafraume,
ausschlie3lich Gber den Bereich zwischen der im Plan dargestellten Linie ,WA-Nacht-
Orientierungswert” und der StraRe Nonnenstieg beluftet werden, ist der Einbau
schallgedammter Lufter vorzusehen, die den erforderlichen Luftaustausch gemar DIN
1946-6 gewahrleisten und deren Schalldammmal den Anforderungen der DIN 4109
entspricht. Maf3geblich sind die Anforderungen, die sich nach der DIN 4109 fur die im Plan
jeweils dargestellten Larmpegelbereiche ergeben.

7.2 AuRenwohnbereiche

In dem Bereich zwischen der im Plan dargestellten Linie , Tag-Immissionsgrenzwerte* und
der StraRe Nonnenstieg ist bei Einrichtung von Aul3enwohnbereichen (dem ,Wohnen*
dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) durch geeignete bauliche oder
technische MalRinahmen wie beispielsweise Wéande oder Glasfassaden sicherzustellen, dass
im Aufl3enwohnbereich der Immissionsgrenzwert gemaf 16. BImSchV von 59 dB(A) nicht
uberschritten wird. Die Einhaltung dieses Immissionsgrenzwerts ist im
Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fir
den Larmschutz an Straf3en“ rechnerisch nachzuweisen. Als Emissionspegel fir die
Gerauschabstrahlung ist dabei zu beachten: Nonnenstieg Lm,E, T = 55 dB(A).

7.3 Konkrete Beurteilung im Baugenehmigungsverfahren

Von den vorstehenden Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn
unter Berlcksichtigung konkreter Berechnungsgrundlagen nachgewiesen wird, dass fur
AulRenwohnbereiche der Immissionsgrenzwert gemaf 16. BiImSchV von 59 dB(A) und fur
schutzbedurftige Aufenthaltsraume der Orientierungswert gemaf DIN 18005 Teil 1 Beibl. 1
von Juli 2002 fiir WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht eingehalten ist, wobei eine Uberschreitung
des Orientierungswerts gemaf3 DIN 18005 in geringem Umfang (maximal 1 dB(A)
Abweichung) mdglich ist.

Ortliche Bauvorschrift

gemal 8 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB

81 Gestaltung von Nebenanlagen

Standorte fur Mill- und Wertstoffbehaltnisse sind zu den offentlichen bzw. Verkehrsflachen
hin blickhemmend mit Hecken, Mauern, Holzbekleidungen oder Rankgerusten einzufassen.



§2 Werbeanlagen

Anlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich unzuléassig. Das Betreiben von
Fensterflachen als Werbeanlagen im Sinne des § 50 (1) NBauO ist unzulassig. Grelle,
intensive Farben, insbesondere solche mit Leuchteffekt, sind unzuléssig.

83 Ausbildung von oberen Geschossen in den WA 1, 2 und 3

In den Baugebieten WA 1, 2 und 3 mussen oberhalb der Traufhthe liegende Geschosse zur
Stral’e Am Nonnenstieg (Nordwest) sowie talseitig (Stdwest) einen Gebauderiicksprung von
mind. 1,50m aufweisen, wenn das Geschoss zu den genannten Seiten tUber aufgehende
AuRenwande von mind. 1,0 m Hohe verfugt.

Hinweise

1. DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Goéttingen,
Hiroshimaplatz 1-4, 37083 Gottingen, im Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung zu den
ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Fallarbeiten/Artenschutz

Baumafinahmen, insbesondere vorbereitende Arbeiten wie das Fallen, Abschneiden und auf
den Stock setzen von Baumen sowie das Roden von Hecke und Geblischen auf den zu be-
planenden Grundstiicken sind gem. 8 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG aul3erhalb der Vegetati-
onsperiode (01. Oktober bis 28 Februar) durchzufiihren. Satz 2 regelt Ausnahmen von dieser
Bestimmung.

3. Nisthilfen fur Mauersegler
Gemal Umweltbericht sollen zur Kompensation drei Mauerseglernistkasten an einem der
neuen Gebaude aufgehangt werden, moglichst an der Stra3enseite zum Nonnenstieg.



Planbereich B — Kompensationsflachen "Im Himmel"

zugeordnete Teilflache

unmafstabliche Ubersicht
Lage der Ausgleichsflache im Stadtgebiet

unmalRstabliche Ubersicht





