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Planzeichenerklarung

Festsetzungen
BauGB=Baugesetzbuch / BauNVO=Baunutzungsverordnung

- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
lll-V  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
0,4  Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
TH Traufhdhe
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
o offene Bauweise

a abweichende Bauweise

— Baugrenze
ﬁ— uberbaubare Grundstiicksflache
[Sslel nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Fullschema der Nutzungsschablone

1 1 Art der baulichen Nutzung
2 Bauweise

3 Anzahl der Vollgeschosse
4 Grundflachenzahl GRZ

5 Geschossflachenzahl GFZ
6 6 Traufhohe

2

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 sowie Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Z | FuB-/Radweg




Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. vorhandener zu erhaltender Einzelbaum

<_._> anzupflanzende Baume im Strallenraum ohne Standortvorgabe

*e ¢ oo F|achen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
::”.:2. +| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (mit Kennzeichnung als Teilfléche)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen, Anzahl der Vollgeschosse und
Traufhéhen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen (z. B. Hohenbezug)
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

H—H—
Héhenbezugspunkt (Angabe in m Gber Normalnull, z. B. 202,00 m)
0 Larmpegelbereiche (s. textl. Festsetzung 7.)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (Grenzisophone) Il und lil,
Ve (s. textl. Festsetzung 7.)

eeecscse | inie WA-Nacht-Orientierungswert (s. textl. Festsetzung 7.)
- —— Linie Tag-Immissionsgrenzwerte (s. textl. Festsetzung 7.)
Sonstige Darstellungen

4847 L AbstandsmafR in Metern

Bestandsdarstellungen der Katastergrundlage

A Flurstucksgrenze

2.B. 3—80 Flursticksnummer

/;7 Haupt-/Nebengebaude (mit Hausnummer)

Baum
----- /—  Flachenbegrenzungen

¢ Leuchte



Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal} § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
+ Wohngebaude,
» der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise sind nach § 4 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Andere allgemein nach § 4 Abs. 2 BauNVO sowie ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zulassige Nutzungen sind nicht zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die zulassige Traufhohe baulicher Anlagen (TH) wird gemaf Planeintrag als Hochstgrenze
festgesetzt. Bezugspunkte zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen sind die
baufeldbezogenen in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte (Angabe in m
Uber Normainull).

Bei Gebauden mit geneigten Dachflachen deren Dachneigung mind. 8° betragt, beschreibt
die Trauthéhe das Mal zwischen dem Schnittpunkt von Aulienwandoberflache
(Gebaudeaulenkante) und Dachoberflache (Dachhaut) und dem jeweiligen
Hohenbezugspunkt.

Bei Gebauden deren Dacher eine Dachneigung von weniger als 8° aufweisen, gilt als
Traufhdhe die Oberkante der Deckenkonstruktion des obersten Vollgeschosses.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 ist gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt: es gilt die offene Bauweise, jedoch mit einer Beschrankung der
Gebaudelangen bis maximal 25 m.

In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4, 5 und 6 gilt die offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2
BauNVO.

4. Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB sowie
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur als Tiefgaragenstellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie in den allgemeinen Wohngebieten (WA) 1, 2 und 3 als
oberirdische Stellplatze in den Uberbaubaren Grundstticksflachen auf einer Tiefe bis 20 m
sudlich der Parzellengrenze der Stral3e Nonnenstieg zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten 4, 5 und 6 sind maximal 10% der fur die WA-Nutzungen
gemald Niedersachsischer Bauordnung notwendigen Einstellplatze als oberirdische
Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.



5. Grunfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB grinordnerische Malinahmen / Ausgleichsmalinahmen durchzufihren und dauerhaft
zu erhalten. Die in Ziffer 5.1 festgesetzten Mallnahmen sind dem Plangebiet zugeordnet.
Ausgleichsmalinahmen sind auf den Baugrundstlicken oder auf den Flachen flir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erbringen.

Sind derzeit nicht erkennbare Verluste im Baumbestand im Zuge der Bauausfuhrung
unvermeidbar, die bei der Ermittlung von notwendigen Ausgleichsmalnahmen noch nicht
berlcksichtigt werden konnten, sind diese entsprechend der Baumschutzsatzung
auszugleichen.

5.1 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)
5.1.1 Zu erhaltende Einzelbdume

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten vorhandenen Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mit einer Gehdlzqualitat von mind. StU 18/20, 3xv zu ersetzen,
eine Abweichung vom im Plan verzeichneten Standort ist zulassig.

5.1.2 Baumpflanzungen im Strallenraum

Entlang der als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten Strale ,Nonnenstieg“ sind
insgesamt mindestens 8 Stuck standortgerechte Laubbdume der Pflanzliste 1 des
Umweltberichts zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Der Mindestabstand untereinander betragt 12 m. Die Grolie der Pflanzscheibe muss
mindestens 8 gm betragen und ist mit bodendeckender Schneebeere (Symphoricarpos
chenaultii ,Hancock®) zu bepflanzen.

Bei der Standortfestlegung und Pflanzung sind Schutzauflagen fur vorhandene Leitungen
sowie stralRenverkehrliche Belange und Grundstuckszufahrten zu bertcksichtigen.

5.1.3 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Von den Uberbaubaren Flachen sind mindestens 20 % Flachenanteil als Rasenflachen
anzulegen und mit Zierstrauchern der Pflanzliste des Umweltberichts aus Uberwiegend
heimischen Arten zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Straucher sind mit einem Pflanzabstand von 1,00 x 1,00 m bei flachenhaften
Pflanzungen zu pflanzen, fur solitare und bodendeckende Pflanzungen gelten keine Raster.
Die Pflanzung ist fachgerecht vorzunehmen, die Pflanzscheiben sind zu mulchen.

5.1.4 Erhalt und Pflege von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den durch Planeintrag festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Festsetzung 5.3)
gilt:

In den Teilflachen 1, 2, 3 und 5 sind die Gehdlze 1. und 2. Ordnung zu erhalten, bei
Abgangigkeit standortgerecht zu ersetzen und ein standortgerechter Unterwuchs zu férdern.
Nach Abschluss der Bautatigkeiten sind die Teilflachen 4 und 6 mit standortgerechten
Strauchern der Pflanzliste 3 des Umweltberichts zu bepflanzen.

Wege durfen nur als unbefestigte Parkwege ausgebildet sein.

Im Zuge der Realisierung der einzelnen Bauvorhaben sind die festgesetzten Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wie folgt besonders zu schitzen: Zum Schutz gegen mechanische Schaden
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgange sind Baume im Baubereich
durch einen Zaun zu schitzen. Fur Einzelbdume sind die Stdmme mindestens mit einer
Ummantelung zu schitzen, die zur Stammseite abgepolstert ist (gemafl DIN 18.920 und
RAS LP 4).



5.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gehdlz- und Biotopflachen zu erhalten. Geholze sind bei Abgang mit einer
Gehdlzqualitat von mind. StU 20/25, 4xv zu ersetzen. Innerhalb der Flachen sind Uber- oder
Unterbauungen jeglicher Art mit Ausnahme von gelandestitzenden Mallhahmen unzuladssig.
In Teilflache 1 (TF1) kdnnen fur die Anlage von Wegen und Zufahrten Ausnahmen von der
Erhaltungsbindung zugelassen werden, sofern die Anlage der Wege und Zufahrten unter
gréltmoglicher Schonung des vorhandenen Baumbestands erfolgt.

In der Teilflache 4 (TF4) kdnnen fur die Herstellung von Stitzwanden Ausnahmen von der
Erhaltungsbindung zugelassen werden, sofern dies unter grol3tmoglicher Sicherung des
Baumbestandes in Teilflache 3 (TF3) erfolgt.

In der Teilflache 6 (TF6) konnen fur den Abriss der bestehenden Tiefgarage Ausnahmen von
der Erhaltungsbindung zugelassen werden, sofern dies unter groRtmaoglicher Sicherung des
Baumbestandes in Teilflache (TF5) erfolgt.

5.3 Tiefgaragenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nicht Uberbaute Teile von Tiefgaragen sind auch innerhalb der Gberbaubaren Flachen
extensiv zu begrunen.

6. KompensationsmaRnahmen

In einer durch die Untere Naturschutzbehoérde der Stadt Goéttingen zu entwickelnden
MafRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Gemarkung Roringen;
Flur 1; Flurstick 141/29 (teilw.)) ist eine Ausgleichsmalinahme mit einer Biotopwertstei-
gerung von 7.928 Wertpunkten gemaR Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen
Stadtetages durchzufuhren und dauerhaft zu erhalten.

Mit der beabsichtigten Zuordnung von Flachen zur Kompensation des im Bebauungsplan Nr.
242 "Sidlich Nonnenstieg" entstandenen Wertpunktdefizits soll die Aufwertung eines Kalk-
ackers in ein mageres mesophiles Grunland kalkreicher Standorte erfolgen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Den Baugrundsticken und Erschliefungsflachen der folgenden Grundsticke: Gemarkung
Gottingen, Flur 7, Flursticke 35/1, 36/56, 36/58, 67/1, 70/2 und 125 werden
KompensationsmaRnahmen auf dem Flurstiick 141/29, Flur 1, Gemarkung Roringen, ein
Teilbereich dieser Kompensationsflache in einer GroRenordnung von 2.643 m? zugeordnet.
Entwicklungsziel dieser Flache ist:

Aufwertung eines Kalkackers (Biotopkiirzel AK Nr. 10.1.4 Biotopschlissel nach
DRACHENFELS 1994; neu Biotopktrzel AK Nr. 11.1.4 BiotopschlUssel nach
DRACHENFELS 2011; Wertfaktor 1*) in ein mageres mesophiles Grunland kalkreicher
Standorte (Biotopkurzel GMK Nr. 9.1.4 Biotopschliussel nach DRACHENFELS 1994 und
2011; Wertfaktor 4*). Der Bereich liegt im Naturschutzgebiet ,Bratental® und im FFH-Gebiet
,GOttinger Wald“. Der Ausgangszustand ist gem. § 16 (1) Nr. 5 BNatSchG in der
Biotoptypenkartierung der Stadt Gottingen (LANGUSCH; 1999 und Wette und Godecke;
2011) dokumentiert.

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt Gottingen. Die Flache ist erstmalig als
Kompensationsflache ausgewiesen und im Planbereich B dargestellt (§ 9 Abs. 1a BauGB).



7. Festsetzungen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich ist gemal den Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens des
Akustikblros Goéttingen (Stand 30.9.2013) durch Verkehrsgerausche von 6ffentlichen
Verkehrsflachen deutlich vorbelastet. Zum Schutz der schutzwirdigen Nutzungen und
Raume (z. B. AuBenwohnbereiche, Wohnraume usw.) werden SchallschutzmalRinahmen
festgesetzt:

Am Tage soll im Aullienwohnbereich der Immissionsgrenzwert gem. 16. BImSchV von 59
dB(A)) nicht Uberschritten werden.

Fir Wohnraume ist der Orientierungswert gem. DIN 18005 Beibl. 1 (WA: 55/45 dB(A) Tag/
Nacht) einzuhalten. Ausnahmen hiervon sind nur in geringem Umfange madglich (maximal
1 dB(A) Abweichung). Bei Uberschreitung des entsprechenden Orientierungswertes hat
passiver Larmschutz — nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau“ — zu erfolgen. Bei
Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes “tagsiiber* im AuRenwohnbereich ist ein
Immissionsschutznachweis vorzulegen.

Passiver Larmschutz: In den festgesetzten WA-Gebieten hat zwischen der im Plan
dargestellten Linie "WA-Nacht-Orientierungswert" und der Stra3e Nonnenstieg passiver
Larmschutz zu erfolgen. Es sind die in den Bauflachen gekennzeichneten
Larmpegelbereiche zu beachten. Schlafraume und Kinderzimmer sind mit
Schallschutzfenstern mit schallgedammten Luftungséffnungen zu versehen, sofern der
erforderliche Luftaustausch gem. DIN 1946-6 nicht anders sichergestellt wird. Weitere
bauliche Ausfuhrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau® in der jeweils gultigen Fassung.

Immissionsschutznachweis AuRenwohnbereich: Auf der dem Nonnenstieg zugewandten
Seite der im Plan dargestellten Linie ,Tag-Immissionsgrenzwerte® ist bei Einrichtung von
AuRenwohnbereichen (zum "Wohnen“ dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und
Loggien) ein rechnerischer Nachweis auf der Grundlage der Rechenvorschrift RLS-90
"Richtlinie fur den Larmschutz an Stra3en" vorzulegen, dass durch geeignete MalRnahmen
wie beispielsweise Wande oder Glasfassaden sichergestellt ist, dass im AuRenwohnbereich
der maligebende Immissionsgrenzwert nicht Uberschritten wird. Als Emissionspegel fur die
Gerauschabstrahlung ist dabei zu beachten:

Nonnenstieg Lm,E, T = 55 dB(A)

Von den pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn unter
Berucksichtigung konkreterer Berechnungsgrundlagen der Immissionsschutz nachgewiesen
wird. Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der
Darstellung in der Planzeichnung, mafl3gebend ist jedoch das oben genannte
schalltechnische Gutachten.

Ortliche Bauvorschrift

gemal} § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 1 Gestaltung von Nebenanlagen

Standorte fur Mill- und Wertstoffbehaltnisse sind zu den 6ffentlichen bzw. Verkehrsflachen
hin blickhemmend mit Hecken, Mauern, Holzbekleidungen oder Rankgeristen einzufassen.



§2 Werbeanlagen

Anlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig. Das Betreiben von
Fensterflachen als Werbeanlagen im Sinne des § 50 (1) NBauO ist unzulassig. Grelle,
intensive Farben, insbesondere solche mit Leuchteffekt, sind unzulassig.

§ 3 Ausbildung von oberen Geschossen in den WA 1,2 und 3

In den Baugebieten WA 1, 2 und 3 mussen oberhalb der Traufhdhe liegende Geschosse zur
Stralke Am Nonnenstieg (Nordwest) sowie talseitig (Sudwest) einen Gebaudericksprung von
mind. 1,50m aufweisen, wenn das Geschoss zu den genannten Seiten Uber aufgehende
AulRenwande von mind. 1,0 m Hoéhe verflgt.

Hinweise

1. DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kbnnen bei der Stadt Goéttingen,
Hiroshimaplatz 1-4, 37083 Gottingen, im Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung zu den
Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

2. Fallarbeiten/Artenschutz

Baumalnahmen, insbesondere vorbereitende Arbeiten wie das Fallen, Abschneiden und auf
den Stock setzen von Baumen sowie das Roden von Hecke und Gebischen auf den zu be-
planenden Grundstucken sind gem. § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG aul3erhalb der Vegetati-
onsperiode (01. Oktober bis 28 Februar) durchzufuhren. Satz 2 regelt Ausnahmen von dieser
Bestimmung.

3. Nisthilfen fur Mauersegler
Gemal Umweltbericht sollen zur Kompensation drei Mauerseglernistkasten an einem der
neuen Gebaude aufgehangt werden, moglichst an der Stral’enseite zum Nonnenstieg.



Planbereich B — Kompensationsflachen "Im Himmel"
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