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_ lhre Antwort vom 06.05.2015 auf unsere Sachstandsanfrage zur Bauplanung
auf dem ehem. IWF-Gelande

Sehr geehrte Frau Gregorius,

zu der vorausgehenden Frage 4 und dem Begriff der formellen Nutzungsénderung méchte ich lhnen
Folgendes erlautern:
Der bestehende Gebaudekomplex diente bisher als Labor-, Werkstatt- und Verwaltungsgebaude und
soll nun zur Unterbringung von Fliichtlingen und damit zu Wohnzwecken genutzt werden. Vor diesem
Hintergrund ist grundsatzlich ein formeller Genehmigungsantrag auf Nutzungsénderung nach § 64 der
Niedersachsischen Bauordnung erforderlich. :
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erfolgt dann u.a. die planungsrechtliche Priifung auf Basis
des aktuellen Planungsrechtes. Da nun der Bebauungsplan Nr. 242 Sudlich Nonnenstieg* noch nicht
‘rechtskraftig ist, erfolgt die 0.g. Beurteilung nach § 34 BauGB. Eine Beurteilung bzw. die
Genehmigung der Nutzungsanderung ist damit auch ohne den Beschluss eines Bauleitplanes
maglich.

Der Gesetzgeber hat festgelegt, dass der Flachennutzungsplan bei der Beurteilung nach § 34 BauGB
nicht hinzugezogen wird. Er ist lediglich ein vorbereitender Bauleitplan. Damit dessen Darstellungen
eine bodenrechtliche Verbindlichkeit erhalten, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes als
verbindlichen Bauleitplan. ;
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Vor diesem Hintergrund ist eine Beurteilung des Vorhabens nach § 34 BauGB rechtens, auch wenn
wie im vorliegenden Fall der Flachennutzungsplan an dieser Stelle noch nicht geandert ist. Auf das
59. Anderungsverfahren an sich, hat das Vorhaben keine Auswirkungen, da die Art der Nutzung der
kiinftigen Darstellung als Wohnbauflache nicht widerspricht.

Zur Frage 5:

Jedem Grundstlickseigentiimer steht ein Recht auf Baufreiheit - abgeleitet aus dem Artikel 14 des
Grundgesetztes fiir die Bundesrepublik Deutschland — zu. Offentlich-rechtliche Vorschriften,
insbesondere das Bauplanungsrecht und das Bauordnungsrecht, miissen dabei eingehalten werden.
Handelt es sich um eine genehmigungspflichtige Anlage ist immer ein entsprechender Antrag
erforderlich.

Die Gemeinde kann zur stadtebaulichen Ordnung eines Gebietes einen Bebauungsplan erlassen. Ist
diese nicht der Fall, richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung fiir ein Bauvorhaben nach §§ 34
oder 35 BauGB.

Ich hoffe damit die noch offenen Fragen abschlieend beantwortet zu haben.
ligkfragen stehe ich dennoch gern zur Verfiigung und verbleibe

perblrgermeister.



